REPUBLICA ORIENTAL
DEL URUGUAY
PODER JUDICIAL

CIRCULAR N° 70/2026
REF: REITERACION DE CIRCULARES N° 74/2023 Y N° 139/2023.-

Montevideo, 29 de junio de 2026.-

A LOS SENORES JERARCAS:

La Direcci6n General de los Servicios Administrativos del Poder Judicial
cumple en librar la presente, atento a lo resuelto por los Sefiores Ministros reunidos en Acuerdo de
fecha 11 de junio de 2026, a fin de reiterar lo dispuesto por Circulares N° 74/2023 y N° 139/2023, las

cuales se adjuntan.-

Sin otro particular, saluda a Uds. atentamente.-

Esc. Guillermo MADDALENA ABBONA
Subdirector General Jurisdiccional
Servicios Administrativos
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CIRCULAR N° 74/2023
REF: DIVISION SERVICIOS INSPECTIVOS-SECTOR APOYO ACTUARIAL.

Montevideo, 24 de julio de 2023.

A LOS SENORES/AS MAGISTRADOS/AS DE JUZGADOS DE PAZ DEL
INTERIOR:

La Secretaria Letrada de la Suprema Corte de Justicia cumple con librar la presente, a efectos de
comunicar las pautas elevadas por la Division Servicios Inspectivos respecto de la remisién de
expedientes para estudio al Sector Apoyo Actuarial:

1) Que la documentacién solicitada a estudio, sea de indole notarial y que por su complejidad
requiera de la intervencion de un Técnico, evitando remitir aquella documentacién cuyo anélisis y
conclusion se desprenda de su simple lectura.

2) Que previo a la remisién de un expediente y en caso de existir informes realizados por esta
oficina:

a) Se controle haya sido agregada la documentacion requerida para su estudio o levantadas
todas las observaciones formuladas en los informes anteriores, evitando asi el envio del expediente en
cada oportunidad en que se agregue un documento.

b) Se cumpla con las Circulares de la Direccion General de los Servicios Administrativos
Nros. 7 del 31 de enero del 2018 y 188 del 3 de octubre de 2018 y /o demas Circulares o Acordadas
que refieran a la validacion de firma digital de la documentacion agregada.

c) En caso de existir informes en las Sedes que refieran a documentacioén requerida para
determinados procesos ya solicitada por esta oficina, se tome los mismos, como referencia en futuros
expedientes de similares procesos que se tramiten en la Sede a fin de evitar informes reiterativos.

d) Que sea controlado previamente por la oficina remitente, el cumplimiento de la
Acordada N° 6552, debiendo estar el expediente debidamente cosido, foliado y agregada la
documentacién conforme a dicha Acordada.

e) Se envien los expedientes para informar en etapa procesal correspondiente.

f) Se recuerda la vigencia y el cumplimiento de la Acordada N° 7504 y su Ultima
modificacion, Acordada N° 8148 de fecha 27 de octubre de 2022.

e 5 https://validaciones.poderjudicial.gub.uy

Pagina 1 de 2

CVE: 008000031648F2B243E9

Pagina 2 de 22



REPUBLICA ORIENTAL
DEL URUGUAY
PODER JUDICIAL

REPUBLICA ORIENTAL
DEL URUGUAY
PODER JUDICIAL

3) Que no se remitan a estudio expedientes en los cuales se soliciten informes de indole
jurisdiccional.

4) Que se cumpla con lo previsto en el Art. 17 lit 8) de la la Ley N° 16.871, en caso de asi
corresponder.

5) En cuanto a los procesos de prescripcion y escrituracion judicial de promesa/compromiso de
compraventa inscripta/o de un bien inmueble, se tenga en cuenta que la minima documentacién
requerida a efectos del estudio por esta oficina consiste:

a) Procesos de prescripcion: Plano de mensura de prescripcion (Ley N° 19.355 art. 247),

Certificado del Registro de la Propiedad, seccion Inmobiliaria por el padrén actual y en mayor area el
bien que se pretende prescribir y los padrones linderos, Certificado del Registro de Prendas sin
desplazamiento, Certificado del Registro Nacional de Actos Personales — Seccion Regimenes
Matrimoniales — Uni6én Concubinaria, acreditar estado civil al comienzo de la posesion que se pretende
probar, Cédula Catastral informada, Inscripcion de la demanda (Art. 17 lit. 8) Ley N° 16.871).

b) Escrituracion judicial en cumplimiento de promesa inscripta/compromiso_inscripto de

un bien inmueble: Promesa o testimonio de la promesa/compromiso cuya inscripcién se encuentre
vigente (Ley N° 16.871 y/o Ley N° 16.323), Certificado del Registro de la Propiedad, seccion
Inmobiliaria, Cédula Catastral informada, acreditacion de la inexistencia del saldo de precio. Se tome
en cuenta ademas lo establecido en la Circular N° 28 de fecha 4 de julio de 2002, en aquellos items que
se encuentren vigentes de acuerdo a la normativa actual.

Oportunamente se realizara un instructivo que contemple la documentacion necesaria a tener en cuenta
en otros procesos.

Sin otro motivo, saluda atentamente.

Dra. Gabriela FIGUEROA DACASTO
Secretaria Letrada
Suprema Corte de Justicia
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CIRCULAR N° 139/2023

REF: INSTRUCTIVO PARA: - EL ESTUDIO DE TiTULO DEL ART. 384 DEL CGP
- PROCESO DE ESCRITURACION DE PROMESA DE ENAJENACION DE
INMUEBLES

- PRESCRIPCION .-

Montevideo, 22 de diciembre de 2023.-

A LOS SENORES JERARCAS:

La Direccion General de los Servicios Administrativos, cumple en
librar la presente, a efecto de comunicar, que la Corporacion aprobo el instructivo
dirigido a los Actuarios , Actuarios Adjuntos, Actuarios Juzgado de Paz y
Magistrados Juzgados de Paz del Interior de la Republica, referente a:

- Estudio de Titulo del art. 384 del CGP,

- Proceso de Escrituracion de Promesa de Enajenacion de Inmuebles, y

- Prescripcion, el cual se adjunta y estara disponible en el Portal Corporativo para
su consulta.-

Sin otro particular, saluda a Uds. atentamente,

Esc. Mariela DECARO
Subdirectora General Jurisdiccional
Servicios Administrativos
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m‘ Division Servicios Inspectivas

Instructivo

Actuarios, Actuarios Adfjuntos, Actuarios Juzgado de Paz y Magistrados

Juzgados de Paz del Interior de la Republica

TULO |
[ESTUDIO DE TITULO DEL ART. 384 DEL CGP — BIEN INMUEBLE

DOCUMENTACION A SOLICITAR

I) PROPIEDAD COMUN:

A) Estudio de titulos:

i) Ultime titulo traslative de dominio: Primera cepla nscnpta o testimonio
debidamente inscripto en R.PI. en cumplimiento del arn. 284.2 del CGP.

ar presente |a
ducidad de las

n) Antecedenties dominiales por Ios dltimos 30 anos, Ten
enrada en vigencia de la Ley 19.889 (arns 461 - 467) y la ¢

inscrpeiones establecidas por la Ley 16.871

Comprende  compromisos de  compravenia, cesiones de derschos
hereditarios, cartas de pago, en caso de desmembramienio de dormmic o
fallecimienta de usufructuaria/o’ testimanio de la partida de defuncion, ete

i) Cédula Catastral informada: debe resultar su anlecedente grafico y
padron en mayor area . Control de superficie.

) Plano de mensura. Si de la Cédula Catastral resulta informacidn de
reparcelamientos, fusiones, fraccionamientas, deben solicitarse dichos
planos por el periode de estudio de titulos.

v) Certificado notanal Ari. 384 del CGP. El mismo debe coniener su [roceso
dominial, naturaleza juridica del bien. como asi nombre completo de sus
Ultimos ttulares, Cedulas de Identidad, estado ciwil y regimen legal de
bienes

vi) La documentacidn presentada debe cumplir con los requisitos de fondo y
de forma. debiendo surgir de la misma coincidencia con el ejecutado y Uitimo
ttular, naturaleza del bien, conyuge administrador, porcentaes, racto

SUcesivo, etc

vil) Poderes. Solicitar se agregue primera copia o testimonio par exhibicion
en caso de surgir actuaciones con apoderados como asi acreditar su
vigencia
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cados registrales: gue concida ditimo titu)

Se controla: Ulimo titular, procedencia trabad

Cripe

ALUIOS ¥ SUS reInschpclones, n

anos emnargos, ractio sucesivo
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lilfimos 20 afios del proceso dominial

Division Serviclos Inspectivos

iny Registro de la Prope

d. seccion Mobilaria

PRENDAS: Se salicita a partir de

febrero del 2000) en

a entrada en vige

=

lns &

a) Prendas de Derechos

promesas inscriptas. Por el mejor postor en etapa de

En caso de existr promesas v /0 cesinnes e

rigracian,

iimente abieras

b} Herederos, conyuges y cesionaros de sucesiones |

£) E
post — comuniana

a sdlida de la indivisiy

snanciales, Conyuges vy excanyuges ha

V) Reqistro de Personas Juridicas

En todos los 1 arte de

B35 INSCHpRCo notarial

0 por estar exonerado contorme el

diciales. [ Saneamiento)

1y A partir del 1° de ener 2023 art. 361 Ley 20.075 no se exige

art. 179 Ley 17.296 para escrituras judiciales. ( DICU)
W) En Mantevid Certificado de gravamenes municip Interion
Certificado de Ose ( Ley 14.497), certficado situe ributva

v) Otros certificados municipales:
- Certif 0 del art, 66 Ley 18 308, ex|
ubicarion del bie ]
. - Certificado de
- Certificado expedido por la Intendencia del lugar de ubicacion del bien, art
358 Ley 17930 Epajenacion de cuotas avas partes indivisas de inmuebies

en zona suburbana o rurales del que resulte que 2l Inmuebie no se

sedido por la Intendencia del lugar de
A BXaNera

0 resi on fgue

ectaciones

ubicados
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zonas adyacentes al Sistema Nacional de Areas Protegidas

PUNTUALIZACIONES:
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art 384 del CGP
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WINFORME ACTUARIAL _ Art. 384 del CGP

Previo contral delf cumplimienta del art. 3841 , 384 2 y 384 3 del CGP se procede al
estudio preceptivo por parte de la Oficina Actuarnia previsto en el art. 354.3 del CGP.

Si bien no existen formulas sacramentates respecta del misme, debe necesanamernte
contener o preceptuado en el ant. 384, 3 literales a), b), ¢) y d) vy e), a saber:

1) Regularidad del rermarte: Control de los domicilios contraciuales, constituides.
notiftcaciones realizadas, embarges trabados, oitacion de

4]

notificaciones

2) Descripcion def inmueble: individuahizar nuomero de padrdn, Deplg, Localidad

atins.

3) Ultimo ttular registral - deudor de autos: nombre completo, naturaleza del
bien (propio o ganancial) conyuge administrador, existencia de condomines.
parcentajes 5o de fallecimiento del deudor, acreditar su fallecimiento, con
ion de la exstencia de herederos ylo sucesores a cualguier tnlle

indicac

4) Inseripcion y vigencia del embarge trabado €n aulos, mseripeion de hipotecas
o de la existencia de hipoteca reciproca

5) Referencia a fojas donde resulte validacidn de la firma digital de la
informacidn reqistral agregada.

B6) En caso de tiatarse de ejecucian hipotecana o prendana relacionar el
contrato de hipoteca o prendas con sus modificaciones mscriptas, como asi la
istencia de otorgamiento e cesion de créditos ya sea hipolecarios
prendarios,  creditos guirpgrafanos,  con control de  sus formalidades
corespondientes

=y

7) Mencian suscinta de documentacion presentada: antecedentes dominiales,
plano, Certificado del ar. 384 3 del CGF, Cedula Catastral, certificados Ley
18.308, certificados del Inst. Mag de Colomizacion . DINAGUA, DINAMIGE
cerificados municipales, etc

8) Informacion de relevanca al estudio de la documentacion y procesd que se
ramita gue suria de la informacion registral. E] inscripciones de prendas,
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+ EJEMPLO MODELO DE INFORME ACTUARIAL:

Descripeion o nm

) =

fipoteca prendas, cesion de créditos

el bien

e dom

uio, mscripto, CRA, fallecimis

Cerincado notanial expedido por [a Esc XX en cumplimiento del art. 384 de

informada

d) Certificado Ley 18,840, del INC. DINAN

Registrales Contrgl Circular 188/2018 foigs donde canste

Htimo tiular, inscrpcion de

35 por Contribucian Inmobiliaria. In puesto de
10 por ejemplo,  Tribw 1

I Interior del pais:
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R
Diyisio

Circular 282002 de facha 4 de julic del 2002

Instrictivo velathvy & criterios aplicar por fas IEInNas

o1

documentacion y controles a exigir en e Proceso de Pr
Inmitebles

Ad & Darir oe ia

en lo que ha sido derogado (Requisito de la Concillacicn pre

sancion de la Ley 19,090) nes remitimos & dicha Circular en fodos su términos. siendo

pOr fanto este nstructivo, de aplicacion practica de la misma

DOCUMENTACION A SOLICITAR

PROPIEDAD COMUN

v Primera copla de la esciura pablica de promesa tebidamente nscrpta o
lestimonio de la protocolizacion debidamente inscripto o ejemplar onginal del
documento privade con ia certificacion de firmas debidamente inscripts o en su
lugar testimonio por exhibicion de los mismos

v En caso de existir cesiones de derecho de promitente camprador, mismas

=slimonios

tle las mismas).

323 - Resolucién DGR 181/

lucion DGR 2t

£

v Inscripcion Vigente: Ley 16871 v Ley 1

/2008 de fecha 28 de

fecha 2:de noviembre del 2000 v Res

julio del 2008

v Atreditacion de page de saldo a4 promesa en casc de no surgir el precic

v Cedula Catastral informada, con referencia a padiones anteflores y plana de

anlecedenies grafico

ubicacien de
Debe surgir Ultime titular naturaleza del bien, inscripcion de la

promesa  vigente, Inscripcion de cesiones de promesa s
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INMUEBLES RURALES:

o
T

v Certificado del Institulo Naclenal de Colonizacion (Art. 3

PUNTUALIZACIONES:

v Quedara a crterlo de cata Oficina la solicitud de alguna otra documentacion
que sea relevante de acuerdo al estudio realizado de la documeniaciol

vigencia de poderes, antecedentes domin

venaedor a

represantacion de la sede en ocportunidad de |a esc

fraccionamiento en caso de existir iIncongruencias «

a tlocumentacien adiegada
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BINFORME ACTUARIAL
Funtos a tener en cuenta a la hora de realizar 21 informe. g

A) RELACIONAR PROMESA - inscripcion vigente

C) LEGITIMACION ACTIVA . Documentacion acreditante

=

) LES

Debe zurgir de la informacion registral, ademas de |z

documentacion agregada. Tener en cuenta art. 17 Ley 8,733

E) PRECIO . Indicar documentacion gue lo acredita

G) CUMPLIMIENTO CIRCULAR 18B/Z018 - Establecer fs donde resulte |a validacion de

la firma digital de la Informacion registral

H) INFORMACION DE RELEVANCIA AL ESTUDIOD DE LA DOCUMENTACION Y PROCESO
QUE SE TRAMITA QUE SURJA DE LA INFORMACION REGISTRAL Y/0

DOCUMENTACION AGREGADA

Promitenie vendedor fallecido o que actue por

(Instituciones bancarias), inscripciones gue refieran a cesiones de

derechos hereditanos, de prendas (a e de notificar al acreedor prendarno)

naturaleza del bizn que se promete en venta, disolucion de sociedad conyugal etc

| OBSERVACIONES A JUICIO DE LA OFICINA ACTUARIA

a) De documentacion presentada o documentacion faltanie

b) De la informacion registral solicitada

omisiones en la i

POr £ro

) Integracian de pracio
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¢ TITULO Tl
PRESCRIPCION - BIEN INMUEBLE
DOCUMENTACION NOTARIAL A SOLICITAR

1) OBJETO:

a) PLANO:. Art. 286 Ley 12.804 y Art. 247 Ley 19.355
Se controla; Depto, Localidad Catastral o Seccién Catastral, superficie, padiones
hinderos, mscripesn en Catastro- Clroilar 79/2008 de' DGSA

b) CEQULA CATASTRAL INFORMADA.
- Debe resultar antecedente grafico y padrones anteriores.

- Cotgjar: Nomero de padrdn actual, zona, Depto, Localidad Catastral.
jents

individualizacion de fraccion y/o solar v manzana gue surge: del anteceac

grafico, superficie, mejoras.

I} En caso de constar la toma de posesion documentada:

Primera copia de la escritura de cesion de derechos posesonos: Art, 1664 inc

ldelC.C.

- Cemificado de Resultancias de Autos inscripto  donde conste calidad de
heredero e inciusion de los Derechos Posesonos en la relacion de los hienes
[Resolucion Numera 34/14 de la DGR}

Debe 1enerse presenie:
- El Art. 228 de fa Ley 19.149 vigente & partir del lero de
enero del 2014, deroga el numeral 7, del art. 17 de la Ley
16.871

£l art. 70 de la Ley 20.075 vigente a partir del 1ero de enero
del 2023, establece la obligatoriedad de inscripcion de los
. nstrumentos. publicos de cesiones de derechos posesorios en
la Seccion Inmobiliaria del Reg de 1a Propiedad.
Por tanto; Periopdo del lern de enero del 2014 al 31 de
diciembre del 2022 no surgen inscripciones de  cesiones de
derechos posesorios.
Resolucion  34/14 de

o

a DGR: Los Certficados de
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Resultancias de Autns siempre deben surgir inscrptos.

1) Prueba en el tempa: Se computa desde que convenza la pesesion

a) Estaclo civil ; Debe la parte actora manifestar su estado civil y/ o
regimen legal de bienes presenta
partidi

L

00 en suU caso! 1ESnmonos de

de matrimonio, defuncion del conyuge en caso de ser viuda

divaorgiado:  testimonio de partida de matmmomia con
anotacion marginal de la -
ritura de
bienes.

tencia de divorcio, primera copia

capitulaciones matrimoniales, separacion judicial de

) St los dere

hos posesonos son  transmitidos por moda sucesion

ya sea de ongen proplo o ancial, debe prese

11l) LEGITIMACION - PASIVA:

Art. 127.4 del CGP . Surgira de la informacion del Registro de la Propiedad Inmueble

del lugar de ubicat

an del bien

1V) CERTIFICADOS REGISTRALES.

Toda la informacion ahe cumplir con lo establecido en la Cireular 188/2018 v

s wvalidacion de su firma digital

surgir de auto
Se requieren tanto para acredilar legitmacion activa, pasiva y padrones linderos
&) CERTIFICADO DEL REG DE LA PROPIEDAD — SECCION INMOBILIARIA

1) Por padron actual y padrones antenores que resulte
informada

n de la Cedula Catastral

) Se cot

ultimo  titukar registral del padron objeto de la prescrpcion y

padrones linderos, cesiones de derechos posesorios INscriplas, inscnpcion

de Ceriificado de Resultancias de autos ya sea del ultimeo titular regist

serores ( cedentes - CesIONanaos)
h) CERTIFICAD(O DEL REG NAC DE ACTOS PERSONALES:

il Seccion Regimenes Matrimoniales — Unign Concubinaria
publicada ! 10 de enero de

(Ley 15246
08) por la parte actora, demandados y
otorgantes de  las cesiol le derechos posesorios agregads

carre

en aulos s|

spondiera
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NINFORME ACTUARIAL _ Prescripcion

Puntos a tener en cuenta a la hora de realizar el informe.

1) OBJETO:

Identifical

ubic

padran conforme al plano  de mensura de preseripeion presentado, su
cian, departamento, Localidad Catastral, superficie

Il) PARTE ACTORA:

Nombres, documentacion acreditane de la posesion gue se prelende prabar: primera
copiat de escritura de cesion de derechos posesorios, Certificado de Resultancias de
Autas inseripta, porcentaje. naturaleza, testimonios de partidas o testimonio sentencia

de divorcio, acredilar separacion Judicial de hienes. Estado cwil: Testimonio de

parmdas

Cotejar superficie con la que resulta del plano. Relacionar padrones anteriores v

antecedente gralico

1V) REG DE LA PROPIEDAD SECCION INMOBILIARIA:

Se nforma  ulimos tilares ya sea del padron objeto de |la prescripeion v de |os

padrones linderos y/o informacion que refiera a cesion de derechos posesiones,

V) REG. NAC DE ACTOS PERSONALES

Informacion gue resulte del Reg. Nac. de Actos Pefsonales @ Regimenes -
Matmoniales — Union Concubinaria, Seccion Cesign Derechos Hereditarios en caso
de surgir causantes de la documentacion (ue se agrega

Esta informacion puede ser solicitada tanto para la legiimacion activa o pasva

VI) REG DE PRENDAS SIN DESPLAZAMIENTO:

En al case que SUrEn Nsenpeiones

VHl) CIRCULAR 188/2018

Cumplimiento de la Circular 188/2018 y 15 donde resuite validacian de la firma digital
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ii) Seccion Cesion Derechos Hereditarios: Por los causantes que resulten
genunciadns 2n autns y [ 0 gue resulten de  la nformacion registral en
relacion al dltimo titular registral v/ o poseedor tallecido

iti) Secaion Mandatos y Poderes: Vigencia de los poderes invocados

Yy CERTIEICADD DEL REG. DE PRENDAS SIN DESPLAZAMIENTO:!
(Ley 17.228 vigente a partin el 2 e febrero del 2000)

sianarios de

sucesiones legalmeme abierias

EN TODOS LOS CASOS: CERTIFICADOS NOTARIALES DE DESCARTE DE
INSCRIPCIONES gue no  tengan relacion o no afecten el proceso (ue se
franuta, con su correspondiente mormepio natarial,

V) SALIDA FISCAL - MUNICIPAL

Art. 1194 CC. ( Nueva redaccion dada por el art. 463 Ley 19.889)

[y CERTIFICADO DEL INSTITUTO NAC DE CQLONIZACION

i) CERTIFICADO DE DINAMIGE ¥ DINAGUA. { A criteno de |la Ohlcina
Actuaria )

PUNTUALIZACIONES

v La documentacion senalada es a tiwlo indicativa, mimima y necesari
tramitacion el proceso de prescripcién adguisitva bien inmueble, gue
criteno de gada Oficing Actuana o de cada Magistrado (en caso de las sede
Juzgados de Paz del interor) la solicitud de cualquier otra docume

sequn cada CASO CONCreto
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_\_f_l_l_[]__INS_CFEI_PCION DE LA DEMANDA
Control de Inscnipcion de la demanda. (Ley 16.871 art. 7 numeral 879
IX) SALIDA FISCAL O MUNICIPAL:

Certificado Notanal v 0 solicitar an

X) INFORMACION RELEVANTE

Obsevaciones de la Oficing Actuaria, de la documentacion agregada ¥ que sea e
RiE—=1 ) |

importancia para la acreditacion pasiva o aciiva gue surja de la informacion registral o

de |la documentacian notarial presentada

PUNTUALIZACIONES:

v EDICTOS: gs de huena

Ultimo titutar del

en el caso de e

que resulte de

la Circ

establecido por

cordada

astahlece la actividad de las Oficinas Actuanas en tareas d
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