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Articulo 16.- Los propietarios de los
departamentos o pisos en que se divida
un edificio, por unanimidad podran
acordar los reglamentos de copropiedad
con el fin de precisar los derechos vy
obligaciones.

Reducido a escritura publica, ese
reglamento sera inscripto en el Registro
de Traslaciones de Domicilio y tendra
fuerza obligatoria incluso para Ilos
sucesores a cualquier titulo de los

E otorgantes.




Articulo 4°.- EI derecho de cada propietario sobre los
bienes comunes, sera proporcional al valor del
departamento o piso de su propiedad, el que se fijara por
acuerdo de las partes o en su defecto por el aforo
inmobiliario.

Articulo 5°.- Cada propietario debera contribuir a las
expensas necesarias a la administracion, conservacion y
reparacion de los bienes comunes, asi como al pago de la
prima de seguro, en proporcion al valor de su piso o
departamento, sin perjuicio de las estipulaciones
expresas de las partes.

El dueno o duenos del piso bajo, y del subsuelo, quedan
exceptuados de contribuir al mantenimiento y reparacion
de escaleras y ascensores, no siendo condéminos en
ellos. L
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SEGUN LA DOCTRINA HABRA DE DISTINGUIRSE:

1) REPARACIONES EXTRAORDINARIAS, ESTRUCTURALES, POR
DESGASTE O VETUSTEZ DEL EDIFICIO O DE CADA UNA DE SUS
PARTES MATERIALES CORRESPONDE A TODOS DE
CONFORMIDAD A SUS MILESIMAS.

EXCEPCIONES :

a) SIENDO BIEN DE USO EXCLUSIVO CUANDO LA NECESIDAD DE
LA REPARACION SEA CONSECUENCIA DEL USO.

b) CUANDO SEA CONSECUENCIA DE LA CULPA O DOLO DE UNO
O MAS COPROPIETARIOS.

2) REPARACIONES ORDINARIAS DE MANTENIMIENTO: SOLO
CORRESPONDEN A AQUELLOS QUE USEN O PUEDAN USAR

3) OBLIGACIONES LABORALES, SEGUROS, DE
RESPONSABILIDAD POR HECHO DE LA COSA (Cdo. no
corresponda a unidad determinada), ETC. CORRESPONDEN A
TODOS SEGUN MILESIMAS
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ATRASO EN EL PAGO:
CMULTAS Y/O PENAS
INTERES MORATORIO

¢, DONDE Y CUANDO PUEDEN
ESTABLECERSE?

¢, EXISTEN LIMITES?





https://www.parlamento.gub.uy/leyes/ley10751.htm
https://www.parlamento.gub.uy/leyes/ley10751.htm
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# Por deuda |mpaga de gastos comunes se
procede por la copropiedad a la
ejecucion de la hipoteca reciproca.

# Existia hipoteca de la unidad a favor del
BHU.

# En el reglamento de copropiedad se
consagra la renuncia de prioridad con
respecto al 100% del precio del remate a
favor del BHU entre otros.
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ARTICULO 2340-

CASO 1 HIPOTECA
RECIPROCA C)

... 9in embargo, esta disposicion no
tendra lugar contra el tercero que haya
adquirido los bienes hipotecados en
subasta judicial, practicada con citacion

personal de los acreedores que tengan
« constituidas hipotecas sobre la misma nte
finca.
_/

Uunes.
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# La copropiedad demanda al BHU
por cobro de gastos comunes
(anteriores a la escrituracion) y
danos y perjuicios.

# Demanda que fue acogida
parcialmente en primera instancia
por sentencia que fue revocada en
segunda instancia.

3
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.\ LO MISMO SUCEDE EN CUALQUIER ENAJENACION
EN LA QUE LA COPROPIEDAD SUELE PRETENDER
COBRAR AL NUEVO PROPIETARIO LA TOTALIDAD

DE LA DEUDA DEL ANTERIOR, AUN EN CASO DE QUE
SUPERE EL MONTO QUE GARANTIZA LA HIPOTECA

RECIPROCA.
LA OBLIGACION DE GASTOS COMUNES EN
URUGUAY NO ES PROPTER REM

TAL ACTUACION IMPLICA SITUACION DE ABUSO DE
DERECHO
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# La copropiedad demanda al promitente
comprador por deuda de gastos comunes

# Este se excepciona argumentando falta
de legitimacion pasiva de su parte.

# En primera instancia se rechaza el
excepcionamiento.

# En la apelacion el tribunal hace lugar al
mismo, revocando la sentencia.

3

www.estudionotariaimachado.com.uy




p— = = = M

c CANC N \
. W I 4 " % ® o]
Y I B | | | — b X —
N N N \

U=/ N N U X @

Que no existe relacion contractual ni legal
entre la copropiedad y el promitente
comprador.

Que el deudor es el propietario y contra
éste debiod dirigirse el accionamiento
(ejecucion de hipoteca reciproca)

Es el propietario el que tiene derecho a
reclamar del promitente comprador lo que
haya pago (repetir), siempre y cuando el
contrato asi lo haya establecido

3
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1531.La delegacion por la que un deudordaa

otro que s€ obligue hacia el acreedor, no
ser que el acreedor

produceé novacion, a no
haya declarado expresamen’re s voluntad dé
xonerarl eudor primifive
pe ofro M see tend l‘;zf;’:::e ) del
h
nte d ytado pard *= . :
solameé - obliga € |solidaria® se
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# A partir de la ocupacion el pago de los gastos comunes
correspondientes a la unidad objeto seran de exclusivo
cargo del promitente comprador, obligandose éste en
tal sentido con rango de principal respecto del
promitente vendedor. Asimismo manifiesta el
promitente comprador su intencion de quedar
obligado a dicho pago con respecto a la
copropiedad, operando delegacion acumulativa por
la aceptacidon expresa o tacita de ésta.
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Articulo 17°. 2 R

Los cre~” g
#' ES(‘ de n . .
P’ de 1557, Tratndose de una obligacion de
f qu’ﬁ dar, su extincion por la imposibilidad

I fisi dgl!a Paga no hace extinguir la
. %Pligacion reciproca del acreed
% No ya o or.
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EJECUCION DE LA HIPOTECA RECIPRQCA POR
DEUDA DE GASTOS COMUNES GENERADAPOR
EL PROMITENTE COMPRADGP<S_ -t

CASO Articulo 17°. En la enajenacion o traslaciéon

a terceros del bien prometido en
%* J iy i
enajenacion se entendera implicitamente
# W comprendida la transferencia de los
derechos y obligaciones establecidos en la
d promesa.
#* Op. amesa
de acue.. — dcuto 17 de la
ley 8733
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EJECUCION DE Ld HHP DTECA RECIPROZAPOR
DEI me\ DE GASTOS COMUNES GENERA E\é\ POR
EL PROMITENTE C¢ qd\/ PRADOR

# la cesion legal implica que el promitente

vendedor pierde tal calidad, siendo sustituido
por el nuevo propietario:

En consecuencia pierde también su crédito.

El propietario ejecutado tendra derecho a
reclamar del promitente comprador por danos
y perjuicios. Pudiendo llegar a la ejecucion de
los derechos de promitente comprador, sin
perjuicio de los demas bienes de su deudor.
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naturaleza sean conformes a lg

equidad, al uso o ala ley.
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EJECUCION DE LA HIPOTECA RECI PQ}JQR
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rcos, pavimentos u otros gravamenes preexistentes al n‘los
ley, las
F) La que descargue total o parcialmente sobre el
adquirente, gastos o comision de corretaje o remate. 1 esta ley.
G) La prérroga anticipada de la competencia de los Jueces Jetidoen
\de Paz. N - -
H) La aceptacion anticipada del titulo de propiedad del bien /2 P&V del-
metldo en venta, siendo nula la estipulacion en contrarjo. -~ -\ - -
ancelacigrode la
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