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- 1 EGALIDAD

= Implica calificar el acto inscribible (caso concreto) a efectos de
acceder a la publicidad juridica registral verificando que
efectivamente cumpla con todos los requisitos legales.

= Es un principio no exclusivo del derecho registral sino que se
aplica a todos los sistemas juridicos o ramas del derecho.

= Por extension, debe entenderse aplicable a todas las normas
juridicas ya que el Registrador aplica la Constitucion, las leyes,
decretos y resoluciones vinculantes de la DGR.



ASPECLOS Y alCance ae Id
calificacion registral (art. 65 de Ia

. ley 16.871)
mill

= 1) Calificacion formal:

= Instrumental: refiere a los requisitos formales
propios necesarios para la validez de los
documentos (numeral 4).

= Registral: debe tratarse de un acto inscribible y
debe contener los datos exigidos para la
publicidad registral (numerales 1 y 5)



Calificacion (art.65 ley 16871)

1
2) Calificacion Sustancial

= Del contenido del acto cuya inscripcion se solicita no debe
surgir una nulidad absoluta (numeral 2)

3) Calificacion Tributaria:

= Se debe cumplir con las leyes tributarias,
estableciendo las constancias que correspondan y
agregando los recaudos pertinentes (numeral 3)_



i : Matriculacion y Tracto Sucesivo

Matriculacion:

La matriculacion o inmatriculacion implica el ingreso al sistema
registral mediante un asiento de matriculacion concentrando en
un elemento Unico y permanente todo el historial juridico del
bien. En nuestro sistema la matriculacion se hace parcialmente,
se hace por acto determinando quien es el propietario y de ahi
en mas los actos derivan unos de otros (tracto sucesivo
material)

Es importante destacar que ha?/ actos que no matriculan y por
consiguiente no corresponde el contralor del tracto sucesivo.



-

TRACTO SUCESIVO

= | uego, en ese elemento Unico

SE

controla que las inscripciones se deriven

unas de otras, de manera tal c
inscripcion que hoy se solicita
de la inscripta con anterioridad

ue la
droviene
, 'Y la que

se inscriba manana, derivara ¢
hoy se inscribe (Roca Sastre)

e la que



IIIEI Principio de determinacion

1

= Se aplica para determinar los sujetos
intervinientes, la extension del derecho
y descripcion de los bienes objeto de
de la inscripcion.




Nueva categoria: matriculacion

Li “incompleta de los documentos judiciales

[
= El articulo 11 inciso 3° de la IeY 16.871, permite
0

inscribir los actos previstos en los numerales 8 y 9
del articulo 17 (registro inmobiliario):

= Se aplica si el bien todavia no se hubiera
matriculado. Si matriculd se aplican los arts. 57 y 58
(se controla el tracto sucesivo).

= "demandas y sentencias”

= “embargos especificos y demas medidas cautelares”.




Los articulos 57 y 58 de la ley regulan el
i principio de tracto sucesivo

\

= Estos articulos deben conciliarse con lo que
establece el articulo 11 sobre matricula
incompleta.

= Nuestra conclusion es que si el bien no esta
matriculado rige lo dicho sobre matricula
incompleta respecto de los numerales 8 y 9
del articulo 17. En consecuencia en este caso
no se controla el tracto sucesivo.



T

Elementos graficos minimos para inscribir
un acto que genere una matricula
incompleta (articulo 11 inc.3°)

= Departamento
= Seccion o localidad catastral
= NUumero de padron

Propiedad horizontal:

= NO de unidad

= Plano de fraccionamiento: nombre del agrimensor, NO y
fecha de inscripcion, blogue y torre en su caso.
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.

Si el bien esta matriculado
debemos aplicar el articulo 57
ique refiere al tracto sucesivo

= E| Registro en principio siempre debe controlar el

tracto sucesivo, 0 sea que el titular registral coincida
con el afectado por el embargo.

= Queda exceptuado de controlarlo si ...” asi lo manda
el juez competente”.

=  En estos casos se solicita que el oficio establezca

que la “inscripcion es con prescindencia del control del
tracto sucesivo”.
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Situacion de excepcion cuando el titular

afectado tiene vocacion hereditaria pero no esta
k\\ H"ﬂ'udicialmente declarado heredero
I

= Esta prevista por el Dto.333/98 (art.2° numeral 3) al amparo de la facultad
reglamentaria dada por el articulo 58 numeral 7 de la ley 16.871

= “3) Inscripciones de demandas, embargos y demds medidas cautelares
oficiadas por los Jueces contra los derechos de los herederos, sobre bienes

que aun figuran inscriptos a nombre del causante.”

= Para acreditar la excepcion es suficiente citar la norma o
en su caso dejar constancia en el propio oficio que son

los herederos del titular registral.
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MIIA‘CtOS otorgados por el Juez (bienes matriculados)

L
= El articulo 58 establece excepciones al contralor del
tracto, algunas son estrictamente situaciones de tracto

abreviado.

i Los numerales 1 y 3) del articulo 58 de la ley 16.871.
Lo

= QOtras son situaciones de representacion, tal como lo dice
el numeral 1,pero segun la doctrina moderna el juez actua
“en el ejercicio de las facultades inherentes a su cargo”

= Todas deben considerarse como situaciones en las que no
se controla el tracto.
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xi Dichos actos son (art.58)

mill
= 1) Cuando el acto se otorgue por los Jueces,

sindicos, albaceas, interventores, herederos o

sus representantes en cumplimiento de
actos, contratos u obligaciones contraidas por
el causante o su conyuge, respecto de
bienes registrados a su hombre.

= 3) Cuando el mismo sea consecuencia de
actos relativos a la particion o enajenacion
forzosa de bienes hereditarios.
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Requisitos de los oficios en general

Embargos y Medidas Cautelares

= Se controlara:

= Fecha y NO© del oficio
= Autos

= Ficha

= Fecha y NO del Decreto de la Traba de la Medida
Judicial.
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A\

’Ioficios judiciales.

Departamento

localidad y seccidn catastral (articulo 84 ley 16462)

N° del Padrén

El bien debe tener padron individual (articulo 85 ley 16.462)

Monto y Moneda (hay actos que no llevan monto, por ejemplo: Prohibicion de
Innovar, anotacion preventiva de la litis, Accion Pauliana, Reivindicacion)

Cuota parte si correspondiera

Si se trata de Propiedad Horizontal art 82 16462 el inmueble debe describirse de
acuerdo al plano de fraccionamiento inscripto debiendo surgir el nombre del
Agrimensor y el n° y la fecha de inscripcion del plano.-

Firma autografa (en original y duplicado) del Actuario o del Juez.
Sello o identificacion del Juzgado y de la autoridad interviniente.
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MﬂOficic>s judiciales

||
= Tasa Registral o constancia de
exoneracion

= Sj se tratare de embargos de derechos
de promitente comprador, ademas

deberan constar los datos de inscripcion
de la promesa.
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Actos modificativos,

Li ”"Ireinscripciones y cancelaciones

= FEl articulo 61 del Dto.99/98 establece los requisitos que deben establecerse en los oficios:

= En general, los documentos que reinscriban, modifiquen o extingan actos

inscriptos, deberan precisar con exactitud las inscripciones que afectan.

= Si fueren documentos judiciales, deberan indicar, ademas, nimero y
fecha de emision del oficio original y sus modificaciones posteriores, asi
como oficina y autos, si no fueren dictadas en los mismos del original.
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A los efectos de las caducidades, tener
A i Mﬂpresente en el texto de los oficios

Resolucion 261/2008 de la DGR

Si no ha caducado la inscripcidn vy el oficio expresa
gue se solicita una inscripcion, surgiendo del propio

oficio los datos del embargo original (art. 61 del
Decreto 99/98) el Registrador lo admitira en forma
definitiva como una reinscripcion.

En cambio, si se solicitare una reinscripcion en el
caso de haber caducado |la medida judicial original,
debera observarse la solicitud, admitiéndose que por
oficio complementario se aclare que se trata de una
nueva inscripcion, no una reinscripcion.”
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De la forma de levantar

observaciones
.

® En general, se presenta un oficio complementario por
duplicado sin necesidad de nuevo ingreso

= Cuando refieran a un dato de indice (propiedad

inmobiliaria: padrén) debera ingresarse por ventanilla un
nuevo oficio.

= Esta regulado por el articulo 90 de la ley 16.871.

= En los certificados de resultancias de autos, se admite que
por certificacion notarial se admitan datos para su
complementacion. (Resolucion DGR 143/2007)
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CERTIFICADO DE
RESULTANCIAS DE AUTOS

A\
‘a

CONTENIDO.

Ley 13.032, de 7 de diciembre de 1961

"At‘RTICULO 153. A los efectos de la inscripcion el certificado de Resultancia de Autos debera
contener:

I) Denominacidén completa del expediente y Juzgado de radicacién del mismo.
IT) Nombre y apellido del causante y fecha de su fallecimiento.

Los siguientes numerales, redaccion dada por el art.83 de la ley 16.462 de 11 de
enero de 1994:

_ III) Nombres y apellidos y nimeros de cédula de identidad de los herederos, legatarios y
conyuge superstite, segun corresponda y fecha del auto de declaratoria correspondiente.

IV) Departamento, localidad o seccidn catastral, segiin corresponda, nimero de padron vy,
si los hubiere, datos del plano (fecha, nombre del agrimensor y nimero de inscripciéng), o plano
proyecto de f’raccionamiento, en su caso, superficie, extension del frente y nimero de puerta,
si lo tuviere, de los inmuebles denunciados".
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Posibilidad de expedir CRA por

o/ 4 Lcada inmueble para matricular

= Cuando sea necesario matricular los
inmuebles adquiridos por el modo
sucesion, los titulares podran solicitar
tantos certificados como sean dichos
bienes, a fin de proceder a la

matriculacion correspondiente (articulo
12 de la ley)
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En base a los conceptos expuestos, podemos

citar las siguientes observa

HIIfrecuentes.

ciones mas

4" Aspectos formales instrumentales \
admisibi

/ registrales, y requisitos de
lidad

1 El Oficio se presenta ante sede incompetente por razon de

materia o territorio.

2 No se indica la localidad o seccion

catastral (fundamental en el

interior o Montevideo rural=seccion catastral Montevideo)

3 No se incluye la identificacion del Juzgado o de la autoridad

interviniente.



u & sobservaciones mas frecuentes

Aspectos formales instrumentales y registrales, y requisitos
de admisibilidad

4 No se expiden los dos ejemplares con firmas
autografas(art.85 inciso 3 ley 16.871)

5 No se establece la fecha en que la sentencia quedo
ejecutoriada.

6 Se solicita la inscripcion por un padron en mayor area
indicando solar y manzana
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|||7) Embargos: falta monto

. l OK FALTA MONTO
~

NRTCIC 134872042 Pagir

= . i'., 21 de Agosto de 2012.

SENOR DIRECTOR del REGISTRO INMOBILIARIO de MONTEVIDEO. -

SECCION EMBARGOS.-

E1 Juzgado Letrado de Primera Instancia de S Mewnn As o merde,
en autos caratulados: "MINTSTRRTO "0 swne B S -
C/f v NoFA,  JUICIO EJECUTIVO". Fa. ~77 /2012, libra a Ud. el
presente a fin de COMUNICARLE que por AUTO N2 . 1/2012 de fecha

T -17/08/2012, este Juzgado ha DECRETADD el EMBARGO ESPECIFICO sobre el e
inmueble Padr6én N . 1/101, Unidad 101, propiedad horizontal, con
una superficie de 68 metros, ubicado en la Sexta Seccion Judicial de
Montevideo, con frente a la calle Coronel Branzen, propiedad de fr

- A, C.I. T

Saluda a Ud. muy atte.-

ASTURRID ABSEHIO



\; ||IObservaciones mas frecuentes

Tracto Sucesivo. Medidas judiciales

8) Si el bien esta matriculado, no coincide el afectado con el titular registral.



Observaciones mas frecuentes

A i ]

Derechos de promitente comprador

9) La medida judicial afecta la propiedad cuando
en realidad corresponde que sean derechos de
promitente comprador o viceversa

10) Se afectan los derechos y no esta vigente la
promesa.



¢ Observaciones mas frecuentes

PROPIEDAD HORIZONTAL

11 No se indican los datos del plano: nombre del agrimensor,
numero y fecha de inscripcion y del block o torre en su
caso.



12

2 nose |n,dica el padrdn individual y se solicita la inscripcion por el padrén como
si fuera comun. No es suficiente con indicar la unidad, el nimero lo integra el

[—

N

€S COPIA F 'L DEL ORIGINABDIN0 T30 13id ¥1400 S3

" 8514, el.28 de:octubre de (954

mI:)adrén matriz mas la unidad en forma conjunta

e Actuaria Xé}un;a del Juzgado Letrado de Primera
Instancia de Tercer Turno de ~ - que de los autos caratulados "V I
LOP™™ - === w0, Sucesion. F. 12012", en trémite en esta Sede,
ESUNE QUE: - - === === === s smssosoSsSSSSoTooSTTESSToTToTTS

El causante W 1 vt

" nupcias con T e

Por auto No. 777~/ de fechz : de febrero de dos mil doce se decretd la

apertura judicial de la sucesion. - - - -~~~ ----

-------------------- EMPLAZAMIENTO

Se efectud ‘el emplazamiento legal por publicaciones de edictos en el "Diaric

Oficial" y “Acor1lécer", o gue se =6 en autos a fs. 11,12, 13y 13 vto.

Se practicd refacion jirada de nignes, incluyendo en dicha sucesion los

siguientes bienes:

k3 =0l 4 “nls upicade en la decimoctava seccion judicial, antes

4 Canalon~-. zona urbana, Balneario “Salinas’,

séptima *

e eseame T, mimarn /703 el

LrE ANMBTT AR OO

.
que segun titulos y plano de ..'.;:’.:ur: 5 fractionamiento | del Agrimensor Carlos
A Rabassa, de fecha agosto r~ it novecientos cincuenta y-cuatro, aprobado-por
\a Junta Local Autdr.ia 3= " anra. por resciucidn de fecha 29 de setiembre de

- 1954 inscrioto:en la Direccion. Senerai del Catastro Nacionai,_con i numero:

TR

S lal iaa 41 aimaens SQIETEY AA fa manzana niimero 98 del. .plans.

Moo sarc L .as . SOLAR

g

principal al edificio esta sefialada cdh el-nimero 1.745 v & al Este, constando de
21 metros 28 centimetros, sobre la calle Gaboto. Ls Unidad 501, de acuerdo al
plano referido y demas documentacion que le es pertinente tiene las siguientes
caracteristicas propi s UNIDAD 501. Padron individual N° 888/501 Antes padron
numero 204831. Dicha Unidad se compone de dos partes: a) Unidad 501 y b)
Depésito 501.-a) UNIDAD 501.- PISO: Quinto. COTA VERTICAL: mas 18 metros
58 centimetros. SUPERFICIE: 102 metros 94 decimetros, b) DEPOSITO 501.
PISO: Azotea sobre quinto piso. COTA VERTICAL: mas 21 metros 99
centimetros. SUPERFICIE: 6 metros 51 decimetros. SUPERFICIE TOTAL DE LA
UNIDAD: 109 metros 45 decimetros. Le corresponde a esta unidad el uso

exclusivo de los siguientes bienes comunes: Balcones "F5" y "G5".

Por auto numero 2% 7“2 de fecha 28 de mayo de dos mil doce, por las
resultancias de autos, de conformidad con el Sr. Fiscal y en cuanto hubiere lugar
por derecho y sin pérjuicio, se resolvié: 1) Declarar Unico y universal heredero del
causante William M. ~-"" ~ . .~ asuhijolegitimc T.uliis Lo

sin perjuicio de los derechos de la cénydge supérstite =~ nsilla por

) sgs gananciales. 2) Téngase presente la relacion de bienes formulada, la opcibn

del conyuge supérstite al derecho de Lzs'o‘y habitacion que le acuerda el art. 881

del Godigo Civil en la redaccion dada por Ley 16081, respecto del inmueble

( padfén;(No:ss_s de la localidad catastral Montevideol EN_FE_DE ELLo;—tdB',:'

—




Observaciones mas frecuentes

1 B
AL

Reinscripciones y Cancelaciones

13 No se cita la inscripcion que se cancela o modifica.

14 Se pretende inscribir un levantamiento cuando en realidad ya
caduco la inscripcion.

15 Se solicita reinscripcion cuando en realidad es nueva inscripcion
(indicar siempre “reinscripcion o nueva inscripcion”)



i Observaciones mas frecuentes

CERTIFICADOS DE RESULTANCIAS DE AUTOS

16 El plano referido no es un plano inscripto o se
omiten establecer los datos de inscripcion.

17 Si se incluye mas de un inmueble, no se indica
sobre cual de ellos se hace uso de la opcion del
881 del Cddigo Civil.



- mlObservaciones mas frecuentes
ol |

Derecho real de habitacion vitalicio y gratuito (art.881-1 C.Civil)

18 Si se declara unico y universal heredero al cényuge no es
posible concederle el derecho de habitacion vitalicio del art.881

del Cadigo civil ya que adquiere la propiedad plena.

19 Se lo declara como beneficiario respecto de un bien que el
causante o el conyuge tenian en condominio con otros titulares.

Idem Legado: no se indica sobre qué bien.
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setimemhre Ao wis. e .1iicho mes v afs

S e

BRis L 22 1914 metros mon g4 e e 0 ovadrados,

con frente a la calle -

B ——— e S

i

PLELL. HUNELO 5 o sOLIe T e eovoe

Cumesn v waswise; g +a vesss  wrwsws Mendez (hoy
Far e Ll Shinea) Ry f7e _LLiviso de un solar de
terreno, cu. los edifizicz v demas mejoras, ubicade en

la décima primera i'2c..on ‘791:16; ae Montevideo,

¢mpadronado con el ~° =« "' feedaladn con el N° 7 en
£ prauu  del  Ing.  Dewes i C.ma del afie 1908
G mok~ 4@ un Avea Ada 237 - - Tt . ~mn
s = e cmit e 00 Ha ohed Tt And-s o L. ANLEe
el Comina Cawealan wiks adllalcseuae s mackonalos

V) DECLARATORIA DE HEREDEROS .

Por auto nimerg 3303. de fecha 16 de Julioc de 2012
L e Bl b ot Bl

el Ministerio PdBIice y en

uanto haya lugar por

derecho y sin perjuicio se declard tnicos y universales

herederos de la causante ' '=:

hijo legitimo Claudic ~

heredero testamentario a Federico -~ T

acuerdo al testamento agrégade—en~aitos que se—tiene

presente y teniéndose prese‘nte la relacidén de bienes
formulada. = )

VI) EXPEDIENTE. -

Surge del expediente relacionado gque: a) Datos de los

herederos. Los heredercs Claudio David Lucchese

20) Es heredero o legatario, 0 ambas calidades?

Tanmk smm Verin. son  de

gnacionalidad orientales, mayores de edad, con
documentos de identidad respectivo nimeros 1.--. =5

+~ - y con domicilio en R areiE mevem NS

30°_ .b) Profesional Actuante. Actioc como profesional

‘_ou babbw, Matricula Nimero

la Abogada T. -

—€) Del resiawsiuiu syicyauw <N autos se dispuso por

criusila segunda que sin perjuicio de las asignaciones
forzosas se instituyé heredero del inmueble padrén
~.n/8 del departamente de Montevidec a Federico

Them - e b

EN FE DE ELLO, de mandat?rﬂdicial, expido el presente

que sello, signo y firmofen Montevideo, el ruave —---—
de Agosto de des mil dorz.

g . / e B el

B F o o i s et P
Pobr T o g
I P )
S
e
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1
Muchas gracias por vuestra amable atencion!

Registro de la Propiedad

Seccion Inmobiliaria

Montevideo

Esc. Daniel Ramos
daniel.ramos@dgr.gub.uy
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